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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norrbacka far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Norrliden 2, bebyggdes 1959. Foreningen registrerades 1958-03-22. Fastigheten dr
beligen pa Baldersviigen 50-60 och Kungsvigen 13 i Sundsvall. P4 fastigheten finns tre bostadshus
innehéllande 112 ldgenheter och 2 lokaler. De tvé lokalerna haller vid upprittandet av drsredovisningen pa
att byggas om till bostadsrittsldgenheter.

P4 fastigheten finns dven 117 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
5 stycken 1 rum och kokskap
10 stycken 1 rum och kokvra

19 stycken 2 rum och kok
39 stycken 3 rum och kok
23 stycken 4 rum och kok
14 stycken 5 rum och kok
2 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 8 369 m2
Total lokalyta: 282 m2 (under ombyggnad till bostéder)

Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsékrad hos Lansforsakringar. [ forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. [ forsikringen ingér dven en tilliggsforsikring for
bostadsrittshavaren.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsjour har under rédkenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Ordinarie fastighetsskétsel och stadning har utforts av foreningens
anstéllde fastighetsskotare Thomas Mattsson.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsféreningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade underhélisbehov de
kommande &tta &ren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras frimst pa fastighetens skick och aterstaende livslingd men dven pd styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.
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Tidigare underhallsatgirder: Nya balkonger (1991), byte av fonster etapp 1 (1993), byte av badrumsstammar
och delar av koksstammar dér koken ligger viigg i vigg med badrum, samt renovering av samtliga badrum
(1996), byte av fonster etapp 2(1999), installation av bredband (2001), ny tvittstuga (2002), installation av
nya hissar i langhuset och modernisering av bef. hissar i hdghuset (2005), 6vergéng till gemensam elmétning
(2006), byte av ligenhetsddrrar (2008), byte av tak (2010), ombyggnad av ventilation (2011-2013),
nyanliggning av 21 st parkeringsplatser med motorvérmare (2013), nya entrédorrar Kungsvégen 13 och
Baldersvigen 50 (2014).

Beskattning
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ir en dkta

bostadsrattsforening.
Fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Revidering av foreningens ekonomiska plan har utforts under aret med anledning av de tre nya lédgenheter
som haller pa att byggas om i f d matbutikens lokaler. Féreningen har utfort sedvanligt I16pande underhall
under aret for 355 837 kronor samt periodiskt underhall for totalt 391 079 kr som bl a bestar av byte av

entrédorrar Kungsvigen 13 och Baldersvigen 50, driineringsarbeten samt nytt avlopp vid f d matbutiken,
byte av aggregat i torkrumsavfuktare, statusbesiktning av el samt mark- och planteringsarbeten.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Under 2015 har styrelsen beslutat om att genomfora foljande atgérder: Uppgradering av vixter i utemiljon,
atgirder efter genomford besiktning av fastighetsel samt renovering av bastu och relax.
MEDLEMSINFORMATION

Vid riikenskapsdrets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under éret har fem &verlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-05-15 haft fljande sammansétining:

Ordinarie Kjell-Ake Andersson Ordfrande
Kenneth Eriksson Vice ordforande
Mats Bergstrom Sekreterare
Kersti Dennemo Karjel Ledamot
Anders Ahlman Ledamot
Suppleant Bo Granlund

Styrelsen har under éret haft sju protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-04-16.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvm kr
Driftskostnader per kvm kr
Fastighetslan per kvin kr
Genomsnittlig skuldrinta %

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1
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2014 2013 2012 2011 2010
6 081 5918
490 274
65 72 54 94 65
31 27
618 612 612 599 594
386 382 429 396 396
1498 1676 1 607 1 635 1 647
2,0 2,5 2,5 2,5 1,1

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, &rsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Jimforelsetalen for riakenskapsar fore 2013 har inte raknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till fsreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rdkning

Kkronor

Kkronor

277201
490 337

767 538

169 278
308 722
289 538

767 538

Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Rorelsekostnader

]?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

6 081 269

-3343 238
-311 005
-730 067
-940 718

-5 325 028

756 241
2204
-268 108
-265 904
490 337

490 337

5(11)

2013

5918294

-3 306 466
-311 518
=727 822
-938 054

-5283 860

634 434

3545
-363 555
-360 010
274 424

274 424
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

5 19 513 025
6 23 802
19 536 827

19 536 827

0

17 759
233 544
251 303

7 1078 180
1078 180

1329 483

20 866 310

515 848
5355172
5871 020

277 201
490 337
767 S38

6 638 558

9 12208 224
12 208 224

9 759 080
260 251

10 184 435
815762

2019 528

20 866 310

11 20199 300
Inga
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2013-12-31

20434 247
36 119
20 470 366

20 470 366

957

108 294
71973
181 224

1390 053
1 390 053

1571277

22 041 643

515 848
5085172
5 601 020

272777
274 424
547 201

6 148 221

13 712 306
13 712 306

787785
417 794
162 200
813 337
2 181116

22 041 643

20 199 300
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rdkenskapséret och det
ndrmast foregaende rikenskapsaret. Jimforelsetalen for aren fore rikenskapsaret 2013 har inte ridknats om.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar

Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 &r

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintikter hianforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta bostadsrittsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 4 084 362 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad exklusive rdntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har uppriittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, jamforelsetalen for aren
fore rakenskapsaret 2013 har inte rdknats om.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar
Gemensamhetsel

Gemensamt bredband och telefoni
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avgiftsforlust

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Loner och ersittningar till Gvriga anstidllda

Moms fastighetsskotsel
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Féreningen har under &ret haft en man anstilld. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.
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1 044

183 740
293 402
201 600
72 164

6 081 270
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355 837
391 079
57719
1124 862
334 888
427 726
181522
45136
23 553
56 693
203 659
140 564

3343 238
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()
SN

|

59 400
392 406
129 189
149 072

730 067
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5225112
1044
120 450
324 726
201 600
45362

5918 294
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308 759
301514
56 665
1153718
340 884
463 689
163 364
43 458
32769
56777
221197
139 780
23 893

3306 467

2013

58 500
385 481
129 361
154 480

727 822
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Arets aktiveringar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostiader
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirde maskiner och inventarier
Utrangering av maskiner o inventarier

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerad avskrivning

Utrangering av maskiner o inventarier

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

Not 7 Kassa och bank

Plusgiro
Nordea

Summa

2014-12-31

34 748 608
0

34 748 608

-14 724 561
-921 222

-15 645 783

410 200

19 513 025

41 066 000
15360 000

56 426 000

56 000 000
426 000

2014-12-31

139 589
-5 149
7179

141 619

-103 470
5149
-19 496

-117 817

23 802

2014-12-31

0
1078 180

1078 180
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2013-12-31

33792 002
956 606

34748 608

-13 804 567
-919 994

-14 724 561

410 200

20 434 247

41 066 000
15360 000

56 426 000

56 000 000
426 000

2013-12-31

139 589
0
0

139 589

-85 410
0
-18 060

-103 470

36 119

2013-12-31

450
1 389 603

1 390 053
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Not 8 Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre
underhall

Omfbring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 9 Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB

Summa fastighetslan
Avgar beriknade amorteringar nista

rakenskapsér, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Momsskuld

Summa
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Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Summa
515848 5085172 272777 274424 6148221
390 000 -390 000
-120 000 120 000
274424 274424
490 337 490 337
515 848 5355172 277201 490337 6638558
Amortering
Rénta kommande ar Skuld Omsittes
1,14% 400 000 4 635 000 2015-12-28
1,15% 25 000 1106250 3 mén
1,15% 52 260 2 560 240 3 mén
1,29% 281 820 4 665 815 3 mén

759 080 12 967 305

-759 080

12 208 225
2014-12-31 2013-12-31
28 048 25872
27198 24 760
129 189 111568
184 435 162 200
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Not 11 Stiillda sikerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 20 199 300 20 199 300
20 199 300 20 199 300

Sundsvall 2015- 0571
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Kjell-Ake Andersson Kenneth Eriksson Mats Bergstrém
Ordf6rande
) |
y a7 &4 m
= Ao L 2 . \JQU .\/nr\J ‘ \/1\/ % i
Anders Ahlman Kersti lr)ye\/nYr}é%o-Karjel Q \b

Var revisionsberittelse har limnats 2015- 071 2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i
Bostadsrittsforeningen Norrbacka
org. nr 789200-0402

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Norrbacka for 4r 2014. Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust

Styrelsens ansvar for drsredovisningen samt styrelsens forvalining for Bostadsréttsforeningen Norrbacka for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna fér viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget 4ll dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p4 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Sundsvall den 23 mars 2015

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet KC)hrlin‘gsﬂPricewaterhouseCoopersAB

med &rsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rétt-
visande bild av Bostadsréttsforeningen Norrbackas finansiella still-
ning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
iret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen.

i
“ {\\@\/MA;—D"M A

Géraxtjhlsson
Auktoriserad revisor



